Texte actuel

Projet

PROJET DE LOI
modifiant la loi sur 'aménagement du territoire et
les constructions du 4 décembre 1985

LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD
vu le projet de loi présenté par le Conseil d'Etat

décrete

Article premier

La loi sur I'aménagement du territoire et les cwmsions du 4
décembre 1985 est modifiee comme il suit :

Chapitre V" Régime de compensation
SECTION |1 COMPENSATION DE LA PLUS-VALUE

Art. 74a Principe

! Les avantages majeurs résultant des mesures d’'geréeat du
territoire ou de I'octroi d’autorisations exceptiwiles hors de la zon
a batir font I'objet d’'une compensation sous lanferde la perceptio
d’une taxe sur la plus-value.

2 Est considéré comme avantage majeur constituantplugvalue
'augmentation sensible de valeur d’un bien-fondsrgsulte :
a) du classement de celui-ci en zone a batir oae spéciale ;

b) du changement d’affectation de la zone odadmodification de
autres prescriptions de zone engendrant une augmentates
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possibilités de batir a I'intérieur de la zone &rba

c) d’'une autorisation exceptionnelle hors de laezanbatir pour de
batiments non conformes a I'affectation de la z@nkgxclusion de
ceux autorisés en lien avec une activité accessoineagricole au
sens du droit fédéral.
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Art. 74b Taux et calcul de la taxe sur la plus-vaie

! Le taux de prélévement est de

a) 30 % de la plus-value lors de toute nouvelleerais zone a batir ;
b) 20% de la plus-value pour les autres mesuresiomeiées a I'article
74a, alinéa 2.

% La plus-value correspond :

a) dans les cas prévus a larticle 74a, alinéatizetea et b, a |
différence entre la valeur vénale d’'un bien-fondsr et aprés I'entré
en vigueur de la mesure d’aménagement du terrjtoire

b) dans les cas prévus a l'article 74a, alinéatele, a la valeu
vénale de la nouvelle construction ou installat@umorisée ou 4
'augmentation de la valeur vénale du batiment msulte de Ig
transformation de celui-ci.
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Art. 74c Principes de calcul
! Peuvent étre déduits du montant de la plus-value :

a) les frais d’étude au sens de l'article 72 ;
b) les frais d’équipements techniques ;
c) les frais découlant d’'un syndicat d’amélioratidancieres ;

d) la taxe d’égquipement communautaire




e) le montant utilisé dans un délai de cinq ang Paaoquisition d’'un
batiment agricole de remplacement, destiné a &pdoieé a titre
personnel, lorsque la plus-value résulte du classénu bien-fonds
en zone a batir ou en zone spéciale.
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2Si la plus-value est inférieure & CHF 10'000, jeetde plus-value
n'est pas prélevée.

3Lorsque plusieurs biens-fonds bénéficiant de laumees
d’aménagement du territoire appartiennent a unrgtgire, la plus-
value est calculée sur 'ensemble de ceux-ci.

Art. 74d Affectation des recettes
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! Le produit de la taxe alimente un fonds géré patépartement e
charge de 'aménagement du territoire et de lacpales constructions
et destiné, dans I'ordre de priorité défini ci-drss

a) a la couverture des frais liés au prélevemerd teexe et a la gestion
du fonds ;

b) au versement de I'indemnité due au titre d’eppegion matérielle ;

C) aux mesures de protection ou de valorisatiotaderét en cas de
défrichement.

Art. 74e Taxation

! Le département rend une décision de taxation metiorsque la
mesure d’aménagement du territoire ou l'autorisagxceptionnelle
entre en force. Cette décision peut faire I'objendecours auprées du
Tribunal cantonal.




‘ La taxe est due :

a) par le propriétaire du bien-fonds au momened#ekision de
taxation en cas de mesures d’'aménagement du irerseion
I'article 74a, alinéa 2 lettresa et b ;

b) par le bénéficiaire de I'autorisation exceptielte hors de la zone a
batir au moment de la décision de taxation.

3 Tous les propriétaires ou bénéficiaires répondelidairement de la
taxe sur la plus-value.

* Les collectivités publiques qui sont propriétaides terrains faisant
I'objet d’'une des mesures d’aménagement du tengifmiévues a
I'article 75b, alinéa 2, sont exemptes de la taxdaplus-value
lorsque ces terrains sont destinés a la réalisdiédaches publiques
gu’elles accomplissent elles-mémes.

® La taxe sur la plus-value fait I'objet d’une memtinscrite au registr
foncier, sur réquisition du département.
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® Le montant de la taxe sur la plus-value est considémme une
impense déductible de l'assiette de I'impdt surgasms immobiliers.

Art. 74f Exigibilité de la taxe sur la plus-value

!La taxe sur la plus-value est exigible

a) dés I'entrée en force du permis de construire ou
b) en cas d’aliénation du bien-fonds, ou lors dedaclusion de tout
acte juridique pouvant donner lieu a la perceptam impot sur les
gains immobiliers.




“ La perception de la taxe sur la plus-value estéréff en cas d
transfert de propriété par succession, d’avancerdédrdirie ou de
donation.

% Le département rend une décision relative a lagption de la taxe
lorsque les conditions prévues a l'alinéa 1 somhplees. Cettg
décision peut faire I'objet d’'un recours aupresldbunal cantonal.
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Art. 74g Prescription

! Le droit de procéder a la taxation se prescritcpay ans a partir de
I'entrée en force de la mesure d’aménagement dtoiez ou de
I'autorisation exceptionnelle de construire horeeza batir.

% Le droit de percevoir la taxe se prescrit par @ng dés son
exigibilité.

3 La législation sur les impbts directs cantonaapplique par
analogie s’'agissant de la prescription.

SECTION Il  INDEMNISATION

Art. 74h Principe

! Les restrictions au droit de propriété résultanne’ mesure
d’aménagement du territoire donnent droit a uneejuslemnite, si
elles constituent un inconvénient majeur.

2Est considéré comme inconvénient majeur touteicéstr au droit
de propriété résultant d’'une mesure d’aménagemeterdtoire et
équivalant & une expropriation matérielle.




Art. 74i Ayant droit

! 'indemnité est versée par I'Etat au propriétaivebien-fonds au
moment ou la décision arrétant son montant entferen.

Art. 76 Expropriation matérielle

! L'expropriation matérielle est régie par l'arti2ter, alinéa 3, de la
Constitution fédérale. La loi vaudoise sur I'exprafpon est
applicable.

2 En cas de jugement exécutoire condamnant une comenuerser a
un propriétaire une indemnité au titre d'expropriamatérielle a la
suite de l'approbation d'une zone agricole oualgiou d'une zone
intermédiaire, I'Etat verse a la commune la maié@d'indemnité et des
frais; si la commune ou le propriétaire obtienrlerdroit d'extension
au sens de la loi sur I'expropriation, I'Etat verda commune la moiti
de la différence entre I'indemnité et la valeurdhéslle selon le
jugement. Si la commune transige sans l'accordgiréade I'Etat, elle
perd le droit a toute participation de I'Etat.

Art. 76 Expropriation matérielle

'Abrogé.

2 En cas de jugement exécutoire condamnant une comenuerser a
un propriétaire une indemnité au titre d'expropiamatérielle a la
suite de l'approbation d'une zone agricole oualigicl'Etat verse au

5 propriétaire I'indemnité et les frais.
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Art. 132 Hypothéque légale

! Les créances de l'autorité fondées sur la présgintetamment aux
articles 47, alinéa 2, chiffre 6, 50, 72, 87, adi®d et 5, 92, alinéas 3
4,105, alinéa 1, 118, alinéa 2 et 130, alinéa@t garanties par une
hypothéque légale conformément au code de dreié pudiciaire
vaudois.

2 L'hypothéque d'un montant supérieur & mille fragstsnscrite au
registre foncier sur la réquisition de l'autoriténpétente indiquant le

Art. 132 Hypothéque légale

! Les créances de l'autorité fondées sur la préseinteotamment au

earticles 47, alinéa 2, chiffre 6, 50, ,724a 87, alinéas 4 et 5, 9

alinéas 3 et 4, 105, alinéa 1, 118, alinéa 2 et, Hi6éa 2, son
garanties par une hypothéque légale conformémermodea de droi
privé judiciaire vaudois.

2 Sans changement.

nom du débiteur, les immeubles grevés et la dueda darantie. La




réquisition est accompagnée d'une copie de l'avim@htant a

percevoir certifiée conforme a l'original, ainsiegle cas échéant, des

décisions prises par l'autorité de recours.
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% L’hypothéque légale est inscrite au registre fonéigitre déclaratif
sur la seule réquisition du département.

Article2

! Les dispositions relatives a la compensation q#us-value et &
'indemnisation ne s’appliguent qu’aux plans appésipar le
département apres la date d’entrée en vigueurtdsstispositions et
gu’aux autorisations exceptionnelles délivrées kerta zone a batir
apres cette date.

Article 3

!Le Conseil d'Etat est chargé de I'exécution dedagnte loi. Il en
publiera le texte conformément a l'article 84, &diri, lettre a, de la
Constitution cantonale et en fixera, par voie @td@rrla date d'entrée ¢
vigueur.

Ainsi adopté, en séance du Conseil d'Etat, a Lanesde.
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